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UCHWALA NR [X/74/2007
Rady Miejskiej w Wi ecborku
z dnia 28 czerwca 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego terenu
poto zonego mi edzy ulicami Gda niska i | Armii Wojska Polskiego oraz pétnocn g grani-
cq miasta Wi ecborka.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr
141, poz. 1492, Dz. U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz.
319 Nr 225, poz. 1635

Rada Miejska
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogolne

8§ 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego miasta i gminy Wiecbork”, uchwalonego uchwatg,
Nr XXXIX/258/01 Rady Miejskiej w Wiecborku z dnia 20 czerwca 2001 r. — uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego miedzy ulicami
Gdanska i | Armii Wojska Polskiego oraz péinocng granicg miasta Wiecborka.
§ 2. Integralng czescig uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik nr 1,
2) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce za-
lacznik nr 2,
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie in-
frastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wkasnych gminy, zgodnie z przepi-
sami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.

§3.1.Przedmiotem ustaleh planu miejscowego sg tereny zabudowy mieszkaniowej
z ustugami oraz infrastrukturg techniczng, dla ktérych uchwala sie przepisy prawa
miejscowego w zakresie funkcji terendw, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
zasad zagospodarowania i warunkéw zabudowy wraz ze sposobem wykonania prawa
wiasnosci nieruchomosci.
2. Na obszarze objetym niniejsza uchwatg, obowigzuja przepisy odrebne i szczegdlne,
aktualne w terminie realizowania planu.

8 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly mowa jest o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumieé przywotang na wstepie ustawe o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

2) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwatle, wyrazong tekstem planu;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ tekst i rysunek planu, o ktérym jest mowa w 81
niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ graficzng planu, sporzadzong na
kopii mapy sytuacyjno-wysokosciowej, stanowigcg zalgcznik nr 1 do uchwaly;



5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i ozna-
czony kolejnym symbolem liczbowo-literowym;

6) liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumiec linie ciggte, wyznaczone na
rysunku planu, dzielgce obszar planu na czesci o réznych funkcjach lub réznych
zasadach i warunkach zagospodarowania, bez mozliwosci zmiany jej przebiegu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, w ktérej moze
by¢ umieszczona $ciana frontowa budynku, bez prawa jej przekroczenia w kierun-
ku linii rozgraniczajgcej ulice (z wyjatkiem dopuszczalnych elementéw i detali wy-
stroju architektonicznego);

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominuja-
ce na danym terenie;

9) przeznaczeniu uzupetniajagcym wzgl. dopuszczalnym lub towarzyszacym — nalezy
przez to rozumieé taka funkcje, ktéra uzupetnia przeznaczenie podstawowe;

10) zabudowie wielorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny o wiecej,
niz dwéch mieszkaniach lub zespo6t takich budynkow wraz z niezbedna infrastrukturg
techniczng i zielenig towarzyszaca;

11) zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek jednorodzinny
lub zespdt tych budynkow, wraz z budynkami garazowymi lub gospodarczymi;

12) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé rodzaje dziatalnosci gospodar-
czej, ktére nie beda negatywnie wptywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw od-
rebnych, nie powodujac szkodliwych zanieczyszczen ziemi, wod powierzchniowych i
podziemnych, emisji halasu, zanieczyszczen powietrza i wytwarzania pél elektroma-
gnetycznych;

13) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen ograniczajgca rozprzestrzenia-
nie sie zanieczyszczen i hatasu, w ktorej nasadzenia winny zachowa¢ réznorodnosé
gatunkow i wysokosci;

14) zieleni ochronnej — nalezy przez to rozumiec taki rodzaj zieleni, ktéra ogranicza pro-
cesy erozyjne, osuwiskowe, degradacyjne;

15) przepisach odrebnych i szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzu-
jacych ustaw, wraz z aktami wykonawczymi oraz wynikajgce z prawomocnych decy-
Zji administracyjnych ograniczenia w dysponowaniu terenu;

16) tymczasowym sposobie zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ forme
przejsciowg zagospodarowania wzglednie uzytkowania terenu okreslong w planie,
dopuszczong do czasu zagospodarowania terenu, zgodnie z jego przeznaczeniem.

8 5.1. Przedmiotem planu sg ponizsze tereny, ktorych funkcje okreslajg symbole literowe:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych — MN,U;
3) tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej — U,MN;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW,
5) tereny zabudowy ustugowej — U;
6) tereny zabudowy ustugowej i zieleni urzadzonej U,ZP;
7) tereny zabudowy zagrodowej — RM,;
8) terenlasu—ZL;
9) tereny zieleni urzadzonej — ZP;
10) tereny parkingéw i zabudowy ustugowej — KS,U;
11) tereny parkingéw — KS;
12) drogi publiczne — KD, w tym:
a) droga gminna — klasa ulicy zbiorczej — KD /G-Z/
b) droga gminna — klasa ulicy lokalnej — KD /G-L/
¢) droga gminna — klasa ulicy dojazdowej — KD /G-D/
d) droga gminna — ciagi pieszo-jezdne — KD /G-Dx/
e) droga gminna — ciggi piesze — KD /G-x/
13) tereny urzadzenh elektroenergetycznych — E



14) tereny przepompowni $ciekéw — K.

2. Tereny przeznaczone do realizacji zadan publicznych okreslone w 8 12 majg swoje
ustalenia w rozdziale 1l tekstu planu.

8 6.1. Tekst planu podzielono na:

1)
2)

rozdziat Il, ktéry zawiera ustalenia dla catego obszaru objetego planem;

rozdziat Ill, ktéry zawiera ustalenia szczeg6towe dla poszczegdinych terendw, wy-
znaczonych liniami rozgraniczajgcymi, z przypisanymi do nich symbolami liczbo-
wymi i literowymi.

2. Ustalenia obu rozdziatow tekstu planu nalezy stosowac tacznie.

§ 7.1. Zakres ustalen planu dla poszczegdlnych terenow:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

przeznaczenie terendéw wraz z liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétcze-
snej;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochro-
nie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tere-

now;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 powotanej na wstepie ustawy.

§ 8. Za obowigzujgce ustalenia rysunku planu przyjmuje sie:

§9.

1)
2)

3)
4)
5)
6)

granice uchwalenia planu miejscowego;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania;

linie podziatu wewnetrznego terenéw o tym samym przeznaczeniu;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

oznaczenia liczbowo-literowe odnoszace sie do réznych funkcji terenow;

wymiary w metrach.

ROZDZIAL I
Ustalenia dla catego obszaru obj etego planem.

Zasady przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1)

2)

ustala sie wiodacg funkcje dla calego obszaru jako zabudowe mieszkaniowag jedno-
rodzinna;

za funkcje uzupelniajaca wzglednie towarzyszaca przyjmuje sie ustugi o réznym
charakterze, z wyeliminowaniem dziatalnosci powodujacej ucigzliwosci dla sasied-
niej zabudowy;



3)

4)

5)

6)

7)

lokalizacja budynkow z zachowaniem obowigzujgcych lub nieprzekraczalnych linii
zabudowy (uwzgledniajgcych minimalne odlegtosci od drdg i granic dziatek), wkre-
slonych na rysunku planu; brak linii na rysunku planu nalezy interpretowac przy
okreslaniu odlegtosci od sasiednich dziatek, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
o warunkach technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
uksztattowanie terenu objetego planem winno obligowaé¢ do lokalizacji budynkéw z
uwzglednieniem waloréw terenu i szaty roslinnej,

zabudowa mieszkaniowa oraz obiekty ustugowe, gospodarcze winny charaktery-
zowac sie wysokimi standardami architektury zaréwno na etapie projektu, jak i
poOzniejszego wykonawstwa;

uszczegdbtowienie parametréw obiektow, kolorystyke elewacji, kompozycje prze-
strzenng okresla rozdziat lll niniejszej uchwaty;

lokalizacja budynkéw na poszczegoélnych dziatkach wymaga kazdorazowo wykona-
nia badan podtoza, celem okreslenia warunkéw gruntowo-wodnych i posadowienia
fundamentdw, od ktérych uzaleznia sie podpiwniczenie obiektow.

8 10. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

teren objety planem lezy poza ekologicznym systemem obszaréw chronionych wo-
jewodztwa kujawsko-pomorskiego; brak réwniez pomnikéw przyrody; graniczy
bezposrednio z Krajenskim Parkiem Krajobrazowym (Rozporzadzenie Wojewody
Kujawsko-Pomorskiego Nr 21/2005 z dnia 12 wrzesnia 2005 r. — Dz. Urz. Woj.
Kuj.-Pom. Nr 108, poz. 1875), co obliguje kazdego z inwestorow do dziatan zgod-
nych z zasadami ochrony srodowiska;

walory krajobrazowe terenu obligujg inwestora do wyjatkowej dbatosci w zakresie
zagospodarowania dzialek, wyboru ogrodzenia terenu zharmonizowanego z archi-
tekturg obiektéw, doboru niskiego oswietlenia ogrodowego, wykorzystania natural-
nego uksztattowania terenu do projektéw zieleni — z wtasciwym doborem gatunkow
roslin, w tym roslinnosci ochronnej na terenach o duzych spadkach;

przy zréznicowanym uksztattowaniu terendw oraz znacznych deniwelacjach, prace
niwelacyjne pod fundamenty i odcinki wyznaczonych drdg, nalezy ograniczy¢ do
niezbednego minimum;

zharmonizowanie nowych inwestycji z krajobrazem poprzez uwzglednienie w zago-
spodarowaniu terenow istniejgcych, charakterystycznych form terenowych, wpro-
wadzajagc na kazdej dzialce powierzchnie biologicznie czynng z elementami zieleni,
petnigcej funkcje rekreacyjng, ochronng lub izolacyjna;

eliminowanie zagrozen dla istniejacego stanu srodowiska poprzez sukcesywne
wlaczanie do realizowanej sieci kanalizacji sanitarnej istniejacych oraz przysztych
obiektow budowlanych; w perspektywie realizacja kanalizacji deszczowej;

wyboér nosnikdw energii winien ogranicza¢ zanieczyszczenia atmosfery, z uwzgled-
nieniem elementéw ekonomicznych;

dziatalnos¢ gospodarcza (istniejgca i projektowana — ustugi, rzemiosto) nie moze
rodzi¢ sprzecznosci z przepisami, wynikajacymi z rozporzadzenia Rady Ministréw z
dnia 9 listopada 2005 r. (oraz jego zmiany z 10 maja 2005 r.) w sprawie okreslenia
rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $Srodowisko oraz
szczegolnych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do
sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na srodowisko (Dz. U. z 2004 r. Nr 257, poz.
2573; z 2005 r. Nr 92, poz. 769), a tym samym nie bedzie wymagana decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach — z wylgczeniem terenu o symbolu

22 MN,U, dla ktérego ustalenia zamieszczono w rozdziale lII.

§ 11. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesne:

1)

2)

na obszarze objetym planem, nie zostata wyznaczona zadna ze stref ochrony kon-
serwatorskiej;

zachowane obiekty zabytkowe (przy ul. Gdanskiej) wpisane do gminnej ewidencji
zabytkéw, podlegajg wytycznym Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, zgodnie
ze szczegO6towymi ustaleniami zawartymi w rozdziale IlI;



3)

mozliwos¢ znalezienia w trakcie robét budowlanych lub ziemnych przedmiotu, ktory

moze posiadac cechy zabytku, obliguje inwestora do:

a) zatrzymania wszelkich rob6t, mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ wiw przed-
miot;

b) zabezpieczenia, przy uzyciu dostepnych srodkéw, zaréwno przedmiotu jak i
miejsca jego odkrycia;

c) niezwmtocznego powiadomienia o tym fakcie wkasciwego Wojewodzkiego Kon-
serwatora Zabytkéw wzgl. Burmistrza Wiecborka — stosownie do przepiséw
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 12. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1)

za tereny publiczne przyjmuje sie:

a) tereny nieutwardzone, przeznaczone do zagospodarowania zielenig wraz z
elementami matej architektury, do wykorzystania jako przestrzen rekreacji, wy-
poczynku, zabaw dla dzieci;

b) tereny drég publicznych, ograniczonych liniami rozgraniczajgcymi, poza ktory-
mi wprowadza sie zakaz lokalizowania elementéw malej architektury i nasa-
dzania zieleni wysokiej, mogacych stwarza¢ zagrozenie w ruchu drogowym;

c) wszystkie istniejgce i projektowane drogi przeznaczone sg do realizacji zadan
publicznych, ktérych definicje zawierajg przepisy odrebne;

§ 13. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)

5)

szczegotowe wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania poszcze-
go6lnych terendw okreslone sg w rozdziale Ill;

w terenach z funkcjami uzupetniajacymi (ustugi, rzemiosto) prowadzona dziatalnos¢
nie moze powodowac ucigzliwosci dla sasiednich dziatek;

istniejgce na terenie budynki mieszkalne oraz inne obiekty budowlane przewiduje
sie do zachowania, z dopuszczeniem: remontow, przebudowy, rozbudowy, podno-
szenia standardéw zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi,

warunki gruntowo-wodne winny decydowa¢ o mozliwosci podpiwniczenia budyn-
kow;

ustala sie dla calego terenu pokrycia dachowe: dachdéwka ceramiczna, blachoda-
chéwka, gont w kolorach: bragzowym, ceglastym, czerwonym i szarym.

§ 14. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczehstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych — w granicach planu nie ustala sie.

§ 15. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1)

2)

3)

4)

5)

uruchomienie nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej z ustugami, wymaga w
pierwszej kolejnosci geodezyjnego wydzielenia drég publicznych i drég wewnetrz-
nych;

réwnolegle, wymagana jest kontynuacja istniejacych drdg, poprzez dalsze podziaty
geodezyjne;

podziat na dziatki budowlane — zgodnie z rysunkiem planu, z mozliwoscig taczenia
dwodch, a w przypadkach szczegdlnych trzech i wiecej dzialek, z zachowaniem
funkciji terenu;

na etapie dokumentacji geodezyjnej, uscislone zostang powierzchnie poszczegol-
nych dziatek;

na obszarze objetym planem, nie wyznacza sie terendw wymagajacych scalen i
podziatdw nieruchomosci.



§ 16. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1)

2)

wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektow, ktorych funkcja lub zasady uzytkowania
sg sprzeczne z ustaleniami planu;

od istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy
zachowaé odlegtosci okreslone w przepisach odrebnych, a ich przebieg winien by¢
zwigzany z terenami drég publicznych.

§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1)

2)
3)
4)

5)

drogi zewnetrzne przylegajace do terenu objetego planem to:

a) droga wojewodzka nr 241 Wiechbork — Sepdlno, ul. Gdanska, w klasie ulicy
zbiorczej,

b) droga powiatowa nr 05424, ul. | Armii Wojska Polskiego, w klasie ulicy zbior-
czej,

c) w perspektywie, obie drogi przewidywane sg do modernizacji, obejmujacej ist-
niejgce i projektowane zjazdy z terenu objetego planem;

wewnetrzny uktad komunikacyjny tworzg publiczne drogi gminne w klasach: ulicy

zbiorczej, lokalnej, dojazdowej oraz ciggi pieszo- jezdne i piesze,

ulice (drogi) w liniach rozgraniczajacych przeznacza sie do ruchu i postoju pojaz-

dow, ruchu pieszego i rowerowego,

w pasie drogowym dopuszcza sie prowadzenie sieci i urzadzen infrastruktury tech-

nicznej,

w projekcie techniczno — eksploatacyjnym nalezy szczego6towo okresli¢ szerokosé

jezdni, chodnikow, zasady i parametry skrzyzowan, zasady bezpieczenstwa scie-

zek rowerowych, pasy postojowe.

§ 18. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

3)

4)

w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) sieci i urzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w terenach prze-
znaczonych do realizacji zadan publicznych i drég wewnetrznych;

b) przebudowe istniejgcych sieci oraz realizacje projektowanych — na warunkach
jej gestorow;

c) zaopatrzenie terendbw budowlanych w wode, z miejskiej sieci wodociggowej, po
jej sukcesywnej rozbudowie;

d) sie¢ wodociggowg w ukladzie pierscieniowo- rozgaleznym, nalezy uzbroi¢ w za-
suwy i hydranty przeciwpozarowe, w ilosci wynikajacej z przepiséw szczegdl-
nych;

w zakresie odprowadzania sciekOw sanitarnych ustala sie:

a) odprowadzanie sciekow sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji, po jej sukce-
sywnej budowie — na warunkach gestora,

b) w okresie przejsciowym, dopuszcza sie odprowadzanie sciekow do szczelnych
zbiornikbéw bezodptywowych z wywozem do punktu zlewnego miejskiej oczysz-
czalni $ciekéw o ile ilos¢ $ciekéw nie przekroczy 5 m*/ dobe; przekroczenie tej
wielkosci obliguje inwestora do uzyskania pozytywnej opinii wiasciwego tereno-
wo Panstwowego Inspektora Sanitarnego,

¢) lokalizacja szczelnego zbiornika na dzialce z zachowaniem odlegtosci wymaga-
nych przepisami odrebnymi;

w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:

a) odprowadzenie z dachoéw wdd deszczowych do gruntu na wlasnym terenie; z
powierzchni ulic i placow oraz miejsc do parkowania pojazdoéw wody opadowe
winny by¢ — po ich podczyszczeniu — odprowadzone do kanalizacji deszczowej,
po jej wybudowaniu;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:



f)

9)
h)

)

K)

1)
H

zasilanie przewidzianych do zachowania budynkéw mieszkalnych i ustugowych

Z istniejacych sieci elektroenergetycznych; dopuszcza sie mozliwosé moderni-

zacji, niezbednej przebudowy, wymiany przewoddéw oraz skablowania koliduja-

cych odcinkdéw sieci niskiego napiecia z projektowanym zagospodarowaniem

terenu,

zasilanie nowych obiektow kubaturowych z istniejacych i projektowanych linii ni-

skiego napiecia, wyprowadzonych ze stacji transformatorowych, zlokalizowa-

nych na obszarze niniejszego planu oraz z czterech projektowanych stacji,

sieci niskiego napiecia i stacje transformatorowe wykorzystywane dla zasilania

istniejgcych modernizowanych i projektowanych budynkéw, nalezy dostosowaé

do zwiekszonego obciazenia,

zachowuje sie istniejagce stacje transformatorowe, wolno stojace: ,Gdanska 2”,

~Lokietek” i ,Chrobry”, zlokalizowanych na obszarze opracowania,

docelowo, przewiduje sie likwidacje stacji transformatorowej stupowej ,Wojska

Polskiego” w jej dotychczasowym miejscu, z lokalizacjg nowej na teren ozna-

czony symbolem 20 E, jako stacja wolno stojaca,

wyznacza sie lokalizacje czterech nowych stacji transformatorowych, wolno sto-

jacych na terenach o symbolach: 20 E, 31 E, 37 E i 42 E, na geodezyjnie wy-

dzielonych dziatkach (wymagane wymiary 8,0 x 8,0 m) z dostepem do drog pu-

blicznych,

zasilenie projektowanych stacji z istniejgcej, na terenie zabudowy, linii kablowej

Sredniego napiecia,

wymagane jest wybudowanie ze stacji WN/ SN ,Runowo” (potozonej poza tere-

nem opracowania) linii napowietrzno-kablowej sredniego napiecia i wprowadze-

nie jej na linie napowietrzng w kierunku stacji transformatorowej ,Gorna”,

zaleca sie utrzymanie przebiegow napowietrznej i kablowych linii sredniego na-

piecia, przebiegajacych przez obszar opracowania, z wkomponowaniem ich w

zagospodarowanie dziatek,

ewentualna przebudowa kolidujgcych odcinkdéw linii Sredniego napiecia, moze

by¢ wykonana na warunkach gestora sieci, ktéry winien mie¢ zagwarantowany

awaryjny dostep, w celu ich obstugi i konserwacji,

w projektach budynkéw mieszkalnych i ustugowych os$wietlenie wewnetrzne i

zewnetrzne nalezy dostosowaé do wymogow przepiséw obrony cywilnej,

realizacja sieci uzbrojenia elektroenergetycznego mozliwa bedzie pod warun-

kiem wyprzedzajacej realizacji zadan publicznych (drogi, ulice, ciggi piesze),
termin realizacji uzbrojenia elektroenergetycznego uzaleznia sie od zaintereso-
wania inwestoréw oraz umieszczenia inwestycji w planie rozwoju;

5) w zakresie usuwania odpadow statych, ustala sie:

a)

b)

c)

gromadzenie odpadéw statych w pojemnikach przenosnych, usytuowanych na
terenie dzialki, z zachowaniem odlegtosci od okien obiektu i od granicy dziaiki
okreslonych w przepisach odrebnych,

miejsce do gromadzenie odpaddw winno by¢ estetycznie urzadzone i umozliwia-
jace segregacje odpadow,

wywoOz odpaddw na istniejgce wysypisko gminne;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala sie:

a)

b)

zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet, a wybor nosnikéw energii ciepl-
nej winien minimalizowaé zanieczyszczenia srodowiska,

w przypadku perspektywicznego wilgczenia czesci zabudowy do kottowni osie-
dlowej, cieptociagi nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drogi publiczne;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:

a)

brak sieci gazowej w miescie; problem dostaw gazu na teren osiedla, przesuwa
sie na okres perspektywiczny,



b) w przypadku mozliwosci doprowadzenia gazu do miasta, dopuszcza sie utoze-
nie sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych drogi publiczne, eliminujgc koli-
Zje z istniejacym juz uzbrojeniem;

8) w zakresie telekomunikaciji, ustala sie:
a) podigczenie do telefonii stacjonarnej, poprzez istniejgcy i projektowana kanali-
zacje teletechniczng, na warunkach uzyskanych od wybranego gestora sieci.

§ 19. Sposobb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
a) dopuszcza sie dotychczasowy sposéb uzytkowania terendw, do czasu sukce-
sywnej realizacji zabudowy,
b) zakaz budowy tymczasowych obiektéw i zagospodarowania terenu, niezgod-
nych z planem,
c) powyzszy zakaz nie dotyczy budowy szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
jako formy przejsciowej do czasu realizacji kanalizacji sanitarne;j.

§ 20. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 przywotanej na wstepie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, okreslone zostaly w rozdziale II.

ROZDZIAL III
Ustalenia szczeg6towe dla poszczegdélnych terenéw

§ 21. Na obszarze objetym planem nie ustala sie granic i sposobéw zagospodarowania tere-
néw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepi-
séw, w tym terenOw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 22.1. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1 RM:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy zagrodowej z zapleczem gruntow
rolnych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) istniejgca zabudowa do zachowania, z dopuszczeniem remontdw lub rozbudowy
zgodnie z ustaleniami planu,
b) grunty rolne do zagospodarowania zgodnie z ich rolniczg funkcja,
c) zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wprowadza sie
ustalen szczego6towych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
nie wprowadza sie ustalen szczegotowych;

5) wymagania wynikajace z potrzeb przestrzeni publicznych: nie wprowadza sie usta-
len szczegodlowych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) maksymalna, nieprzekraczalna linia zabudowy z zachowaniem odlegtosci min.
20,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej (ul. Gdanska) w
przypadku rozbudowy istniejgcych obiektéw w kierunku w/w ulicy,

b) ewentualna rozbudowa nie moze przekroczyé wysokosci 9,0 m dla budynku
mieszkalnego i 5,0 m dla gospodarczego,

c) za tereny biologicznie czynne przyjmuje sie grunty uprawiane rolniczo;



7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wprowadza sie ustalen
szczegotowych;

8) szczego6lowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytko-
waniu: nie wprowadza sie ustalen szczegétowych;

9) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga komunikacyjna terenu z ul. Gdanhskiej na dotychczasowych zasadach,
b) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w granicach terenu;

10) zasady obstugi infrastrukturg techniczna: nie wprowadza sie ustalen szczego6towych;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania tere-
noéw: nie wprowadza sie ustalen szczegétowych;

12) stawka procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: wysokos¢ 0 %.

2. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 2 U,MN:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — teren ustug nieucigzliwych,
b) przeznaczenie uzupetiajgce — zabudowa mieszkaniowa, alternatywnie — rozbu-
dowa istniejgcego obiektu ustugowego;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) istniejgcy na dzialce obiekt ustugowy do zachowania z mozliwoscig jego rozbu-
dowy wytacznie w glgb dziatki, zgodnie z ustaleniami planu,
b) w pozostatej czesci dziatki dopuszcza sie budowe budynku jednorodzinnego z
zachowaniem ustalen planu,
c) projekt budynku winien nawigzywaé kolorystyka i detalami architektonicznymi do
obiektu ustugowego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wprowadza sie
ustalen szczegotowych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:
nie wprowadza sie ustalen szczegotowych;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb przestrzeni publicznych: nie wprowadza sie usta-
len szczegodlowych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) maksymalne, nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wielkos¢ powierzchni nowej zabudowy w stosunku do wolnej powierzchni dziatki -
do 0,2,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej — do 10 % terenu dziakki,

d) budynek mieszkalny:
- wysokos¢ ca 8,5 m, parterowy z poddaszem mieszkalno — uzytkowym, garaz w
jednej bryle obiektu,
- dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych do 45°,
- zapewnienie min. 2 miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej;

7) zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci: nie wprowadza sie ustalen
szczegOtowych;

8) szczegdtowe warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytko-
waniu: nie wprowadza sie ustalen szczegétowych;

9) obstuga komunikacyjna terenu wylacznie z drogi o symbolu 3 KD (G - 2),
miejsca postojowe na terenie przylegajacym, po urzadzeniu parkingu miejskiego;

10) zasady obstugi infrastrukturg technicznag: nie wprowadza sie ustalen szczegéto-
wych;



11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania tere-
noéw: nie wprowadza sie ustalen szczegbtowych;

12) stawka procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: wysokos¢ 0%.

3. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 3 KS, U:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — parking samochodowy (miejski),
b) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi handlu;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wydzielenie kilku miejsc parkingowych dla samochodoéw osobowych,
b) mozliwosé¢ lokalizacji kiosku handlowego, wzglednie utworzenie mini targowiska
dla obstugi osiedla mieszkaniowego jednorodzinnego i wielorodzinnego,
c) obowigzek nasadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym do szerokosci 1,0 m,
wzdtuz granic terenu;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wprowadza sie
ustalen szczegotowych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspéicze-
snej: nie wprowadza sie ustaleh szczego6towych;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) wprowadza sie zakaz umieszczania reklam przy wjezdzie na parking,

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie
wprowadza sie ustalen szczegotowych;

7) zasady i warunki scalenia i podziatlu nieruchomosci: nie wprowadza sie ustalen
szczegotowych;

8) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu: nie wprowadza sie ustalen szczego6towych;

9) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) wjazd na teren z drogi o symbolu 3 KD (G — Z), z zachowaniem trojkgtoéw wi-
docznosci,
b) parametry wjazdu okresli zarzadca drogi gminnej;

10) zasady obstugi infrastrukturg techniczna;
a) do terenu parkingu i ustug nalezy doprowadzi¢ energie elektryczng do oswietle-
nia placu,
b) odptyw wod opadowych docelowo do kanalizacji deszczowej, po zastosowaniu
separatorow;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania tere-
néw: nie wprowadza sie ustalen szczegdtowych;

12) stawka procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: w wysokosci 0 %.

4. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 4 MW:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z infra-
strukturg towarzyszacg — do zachowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz dogeszczenia terenu howymi budynkami wielorodzinnymi,
b) istniejace drogi wewnetrzne, tereny zieleni urzadzonej — do zachowania; mozli-
wos¢ uzupelnienia zielenig, elementami malej architektury,
¢) mozliwos¢ lokalizacji garazy dla mieszkahcow blokoéw, z zachowaniem jednoli-
tego projektu, wykonawstwa i kolorystyki, ze wskazaniem na garaze murowane;



3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wprowadza sie
ustalen szczego6towych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:
nie wprowadza sie ustalen szczegotowych;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb przestrzeni publicznych: nie wprowadza sie usta-
len szczegodlowych;

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw: nie
wprowadza sie ustaleh szczego6towych;

7) zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci: nie wprowadza sie ustalen
szczegOtowych;

8) szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytko-
waniu: nie wprowadza sie ustalen szczegétowych;

9) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: nie wprowadza sie ustalen szczegoéto-
wych;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania tere-
noéw: nie wprowadza sie ustalen szczegdtowych;

11) stawka procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: wysokos¢ 0%.

5. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 5 MN,U:

1) przeznaczenie terenu:
przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
przeznaczenie uzupetniajace — wielofunkcyjny zespét ustug;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) istniejgca zabudowa mieszkaniowa i obiekty ustugowe do zachowania, z mozli-
woscig ich rozbudowy na warunkach okreslonych w niniejszym planie,

b) na wolnych dzialkach mozliwo$¢ budowy po jednym budynku mieszkalnym i
ustugowym, alternatywnie gospodarczym; garaz wbudowany,

c) wszystkie obiekty zlokalizowane na jednej dzialce winny by¢ spojne pod wzgl.
architektury, kolorystyki,

d) przy zagospodarowaniu dzialek nalezy wyeksponowac¢ walory estetyczne, do
ktérego obliguje bezposrednie sgsiedztwo z drogg wojewddzkg (wjazd do mia-
sta),

e) w przypadku inwestycji ustugowych, wymagajgcych wiekszych powierzchni, do-
puszcza sie tgczenie dwoch, a w uzasadnionych potrzebach trzech dziatek,
mozliwos¢ rozbudowy istniejgcych obiektow ustugowych;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wprowadza sie
ustalen szczegotowych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej:
nie wprowadza sie ustalen szczegotowych;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wpro-
wadza sie ustalen szczegotowych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja nowych i rozbudowa istniejgcych obiektéw, z zachowaniem maksy-
malnej, nieprzekraczalnej linii zabudowy, w odlegtosci min. 20,0 m od krawedzi
jezdni drogi wojewodzkiej,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy, w stosunku do powierzchni dziatki do 0,4,

c) powierzchnie biologicznie czynne do 40 %; w zagospodarowaniu réznymi for-
mami zieleni nalezy wykorzystac¢ uksztattowanie terenu,



d) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 9,5 m, parterowe, z poddaszem miesz-
kalno-uzytkowym; obiekty ustugowe lub gospodarcze — jednokondygnacyjne o
wysokosci do 6,0 m, dopuszcza sie poddasze uzytkowe;

e) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°;

7) zasady i warunki scalenia i podziatlu nieruchomosci: nie wprowadza sie ustalen
szczegobtowych;

8) szczegobtowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytko-
waniu: nie wprowadza sie ustalen szczegétowych;

9) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: nie wprowadza sie ustalen szczegoéto-
wych;

10) obstuga komunikacyjna: z drogi wojewddzkiej (ul. Gdanska) poprzez istniejgce zjaz-
dy iz ul. B. Chrobrego oraz z drogi oznaczonej symbolem 3 KD (G - 2),
miejsca postojowe w obrebie wtasnych nieruchomosci;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania tere-
néw: nie wprowadza sie ustalen szczegdtowych;

12) stawka procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: wysokosé 30 %.

6. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 6 ZP, KD:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona, droga dojazdowa (zbiorcza),

2)zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) pas terenu wzdtuz ul. Gdanskiej do wykorzystania jako zbiorczy zjazd dla dziatek;

3)zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wprowadza sie
ustalen szczegotowych;

4)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej:
nie wprowadza sie ustalen szczegdtowych;

5)wymagania wynikajgce z potrzeb przestrzeni publicznych: mozliwos¢ lokalizowania
estetycznych reklam w pasie zieleni;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
a) nie ustala sie warunkéw dla zabudowy kubaturowej;

7)zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wprowadza sie ustalen
szczegobtowych;

8)szczegdbtowe warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytko-
waniu: nie wprowadza sie ustalen szczegdtowych;

9)zasady obstugi infrastrukturg techniczng: nie wprowadza sie ustalen szczegoétowych;

10) obstuga komunikacyjna dla czesci terenu o symbolu 5 MN,U poprzez istniejgcq dro-
ge zbiorczg — do urzadzenia wg przepiséw odrebnych;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania tere-
néw: nie wprowadza sie ustalen szczegdtowych;

12) stawka procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy — wysokosci 0 %.

7. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 7 ZP:

1) przeznaczenie terenu:



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

a) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzonej, z mozliwoscig wydziele-
nia kilku miejsc postojowych dla samochodéw osobowych; zakaz wznoszenia
obiektow kubaturowych;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) teren pod projektowang zielen moze by¢ alternatywnie wigczony do terenu o
symbolu 8 MN,U na powiekszenie poszczegdlnych dziatek z zachowaniem funk-
cji tych terenow;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wprowadza sie
ustalen szczegotowych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétcze-
shej: nie wprowadza sie ustaleh szczego6towych;

wymagana wynikajgce z potrzeb przestrzeni publicznych: nie wprowadza sie usta-
len szczegbtowych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow:
nie wprowadza sie ustalen szczegdtowych;

zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wprowadza sie ustalen
szczegotowych;

szczegoOtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytko-
waniu: nie wprowadza sie ustalen szczegdtowych;

zasady obstugi infrastrukturg techniczng: nie wprowadza sie ustaleh szczegéto-
wych;

10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania tere-

néw: nie wprowadza sie ustalen szczegdtowych;

11) stawka procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: w wysokosci 0 %.

8. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 8 MN,U:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) przeznaczenie uzupelniajgce — ustugi nieucigzliwe;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) istniejgce obiekty, bedgce w dobrym stanie — do zachowania,

b) dopuszcza sie rozbiorke budynkow w ztym stanie technicznym,

c) projektowana zabudowa winna uwzglednia¢ walory historyczne istniejgcych
obiektow,

d) na poszczegélnych dziatkach dopuszcza sie lokalizacje po jednym budynku
mieszkalnym, ustugowym (alternatywnie — gospodarczym), garaze wbudowane,

e) wszystkie obiekty na kazdej dzialce winny by¢é zharmonizowane wielkoscig ga-
barytow, architekturg, nachyleniem potaci dachéw, kolorystyka;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wprowadza
sie ustalen szczegdtowych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétcze-

snej:

a) istniejgce obiekty zabytkowe (dawna zagroda) wpisane sg do gminnej ewidenciji
zabytkow, podlegajg ochronie konserwatorskiej,

b) wszelkie prace remontowe, adaptacyjne i rozbiérkowe wymagajg uzgodnienia z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,



c)

w zakresie nowej zabudowy, projekty nalezy dostosowaé¢ pod wzgledem gabary-
téw, kompozycji bryly, elewacji oraz dachéw do budynkéw historycznych i
uzgodni¢ inwestycje z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wpro-
wadza sie ustalen szczegdtowych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a)

b)
c)

d)

e)

f)

maksymalne, nieprzekraczalne linie zabudowy z zachowaniem min. 20,0 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewoddzkiej,

wielkos¢ powierzchni zabudowy, w stosunku do powierzchni dziatki — do 0,4,
pod powierzchnie biologicznie czynng nalezy przeznaczy¢ do 30 % terenu dzia-
tek,

wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 8,5 m, parterowe, z poddaszem miesz-
kalno-uzytkowym, garaze wbudowane, dachy dwu lub wielospadowe o nachyle-
niu potaci do 45°,

budynki gospodarcze lub ustugowe do wysokosci 6,0 m, spéjne pod wzgledem
architektury z budynkami mieszkalnymi,

nalezy wyznaczy¢ min. 2 miejsca postojowe w obrebie kazdej z dziatek, eliminu-
jac parkowanie na drodze wojewodzkiej;

7) zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci: nie wprowadza sie ustalen
szczegotowych;

8) szczegobtowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytko-
waniu: nie wprowadza sie ustalen szczegdtowych;

9) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: nie wprowadza sie ustalen szczegoéto-
wych;
10) obstuga komunikacyjna istniejgcej zabudowy z ul. Gdanskiej (droga wojewddzka),

wzglednie z ul. B. Chrobrego poprzez wyznaczenie dojazdu przez teren 7 ZP lub je-
go wigczenie w dziafki;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania tere-
néw: nie wprowadza sie ustalen szczegdtowych;

12) stawka procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: w wysokosci 30 %.

9. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 8a KD (G-Dx):
przeznaczenie terenu:
1) droga gminna — cigg pieszo-jezdny

a)
b)

stanowi dojazd do istniejgcych dziatek z drogi o symbolu 6 KD (G-L),
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m.

10. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 10 MN, U i 11 MN, U:

1) przeznaczenie terendw:

a)
b)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
przeznaczenie uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, a na terenie 11 MN,U do-
puszczenie rzemiosta;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)
b)

c)

istniejacy na terenie 10 MN,U budynek mieszkalny — do zachowania,

ustala sie budowe po jednym budynku mieszkalnym na jednej dziatce oraz po
jednym obiekcie ustugowym lub warsztatowym (alternatywnie — gospodarczym),
garaz nalezy wigczy¢ w bryle budynku mieszkalnego,



d) dopuszcza sie potgczenie dwdch dzialek, jezeli wielkosé kazdej z nich nie gwa-
rantuje racjonalnego zagospodarowania i utrzymania tadu przestrzennego,

e) nowe budynki mieszkalne i ustugowe nalezy projektowaé w sposéb gwarantujg-
cy zachowanie spojnosci architektury, kolorystyki i detali;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wprowadza sie
ustalen szczegotowych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspéicze-
snej: nie wprowadza sie ustaleh szczegotowych;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) dopuszcza sie umieszczanie reklam ustug i rzemiosta, z zachowaniem proporciji
i estetyki;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) maksymalne, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci min. 20,0 m od kra-
wedzi jezdni drogi wojewodzkiej,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 0,4,

¢) pod powierzchnie biologicznie czynng nalezy przeznaczy¢ do 40 %, z wykorzy-
staniem uksztaltowania terenu,

d) budynki mieszkalne parterowe, z poddaszem mieszkalno-uzytkowym, wysokosé
do 9,0 m, wysokos¢ obiektow ustugowych lub gospodarczych do 5,0 m,

e) dachy dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci do 45°,

f) budynki ustugowe (gospodarcze) winny by¢ zharmonizowane z mieszkalnymi;

7) zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci: nie wprowadza sie ustalen
szczegotowych;

8) szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu: nie wprowadza sie ustalen szczegoétowych;

9) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dla terenu o symbolu 11 MN,U wprowadza sie zakaz wjazdéw z drogi woje-
waodzkiej (ul. Gdanska),

b) dla pozostalych dzialek, obstuga komunikacyjna wytgcznie z projektowanych,
przylegajacych drég gminnych,

c) obowigzek zabezpieczenia miejsc postojowych na kazdej dzialce w ilosci do po-
trzeb funkcji, z eliminowaniem parkowania samochoddéw na drogach publicz-
nych;

10) zasady obstugi infrastrukturg techniczna: nie wprowadza sie ustalen szczegotowych;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania urzgdzania i uzytkowania tere-
néw: nie wprowadza sie ustalen szczegdtowych;

12) stawka procentowa, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: ustala sie w wysokosci
30 %.

11. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 12 MN, U, 13 MN,U, 15 MN,U i 16 MN,U:

1) przeznaczenie terendw:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) przeznaczenie uzupelniajgce — ustugi nieucigzliwe;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) istniejgce na terenach budynki mieszkalne i gospodarcze (garaze) do zachowa-
nia, z mozliwoscig ich modernizaciji, rozbudowy,
b) na wydzielonych geodezyjne i projektowanych dziatkach, dopuszcza sie budowe
po jednym budynku mieszkalnym, ustugowym (alternatywnie gospodarczym),



¢) mozliwos¢ lokalizowania ustug w budynku mieszkalnym; (ustugi nie nalezg do
funkcji obligatoryjnej) o charakterze nieucigzliwym, z zachowaniem wymogow
techniczno-budowlanych pomieszczen mieszkalnych, z wydzieleniem na ten cel
powierzchni nie przekraczajgcej 30 % powierzchni catkowitej budynku,

d) garaze nalezy projektowac w bryle obiektu lub w formie dobudowanej,

€) wymagana jest spéjnos¢ architektury obiektéw, kolorystyki, detali;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wprowadza sie
ustalen szczegotowych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspéicze-
snej: nie wprowadza sie ustaleh szczegotowych;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej: nie wprowa-
dza sie ustalen szczegdtowych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

a) maksymalne, nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodne z rysunkiem planu,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 0,4,

¢) udziat powierzchni ekologicznie czynnej, zalezny od uksztaltowania terenu,
mieszczacy sie w przedziale do 40 % powierzchni dziakki,

d) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 9,0 m, parterowe, z poddaszem miesz-
kalno-uzytkowym, dla obiektéw ustugowych lub gospodarczych ustala sie wyso-
kos¢ do 5,0 m,

e) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45°%

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wprowadza sie ustalen
szczegobtowych;

8) szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu: nie wprowadza sie ustalen szczegoétowych;

9) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga komunikacyjna dziatek z istniejacych drég dojazdowych, uwzgledniajac
przy budowie wjazddéw, konfiguracje terenu na niektorych dziatkach,
b) obowigzek zabezpieczenia miejsc postojowych na dziatkach w ilosci odpowiada-
jacych potrzebom funkcji, z eliminowaniem parkowania na drogach publicznych;

10) zasady obstugi infrastrukturg techniczna: nie wprowadza sie ustalen szczegotowych;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tere-
néw: nie wprowadza sie ustalen szczegdtowych;

12) stawka procentowa, o ktérej jest mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: ustala sie w wysoko-
$ci 30 %.

12. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 17 KS:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — teren istniejgcych i projektowanych garazy,
b) przeznaczenie uzupelniajgce — nie ustala sie;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) istniejgce garaze do zachowania,
b) projektowane — dobudowane do istniejgcych, z wjazdami od strony pétnocnej,
c) przy granicy z terenem 16 MN,U nalezy wprowadzi¢ nasadzenia zieleni o cha-
rakterze catlorocznym, petnigcej funkcje izolacyjna,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie ustala sie
ustalen szczegotowych;



4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspéicze-
snej: nie ustala sie ustalen szczegotowych;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb przestrzeni publicznych: nie ustala sie ustalen
szczegobtowych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja nowych garazy na zasadzie zabudowy szeregowej, dobudowanych
do istniejgcych,

b) maksymalng, nieprzekraczalng linie zabudowy okresla 6,0 m dlugos¢ garazy,
zachowujac 3,0 m szerokosci i 3,0 m wysokosci kazdy, dachy jednospadowe,

C) garaze murowane, z powieleniem projektu na wszystkie oraz jednolitg kolorysty-
kg bram garazowych,

d) obowigzek doprowadzenia energii elektrycznej do wszystkich bokséw garazo-
wych,

7 zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wprowadza sie usta-
len szczegbtowych;

8) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu: nie wprowadza sie ustalen szczegoétowych;

9) obstuga komunikacyjna z istniejgcych drég dojazdowych,
10) zasady obslugi infrastrukturg techniczng: nie ustala sie ustalen szczegéto-
wych;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenOw: nie wprowadza sie ustalen szczego6towych;

12) stawka procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: w wysokosci 0 %.

13. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 18 U:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — teren istniejacego obiektu obstugi i administraciji
osiedla wielorodzinnego,
b) przeznaczenie uzupelniajgce — nie ustala sie:

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obowigzek geodezyjnego wydzielenia dziaiki,
b) uregulowanie spraw wlasnosci gruntu,
c) istniejgcy budynek do zachowania;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wprowadza sie
ustalen szczegotowych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspéicze-
snej: nie wprowadza sie ustaleh szczegotowych;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb przestrzeni publicznych: nie wprowadza sie usta-
len szczegbtowych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie
wprowadza sie ustalen szczego6towych;

7) zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci: nie wprowadza sie ustalen
szczegotowych;

8) szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu: nie wprowadza sie ustalen szczegoétowych;



9) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: nie wprowadza sie ustalen szczegoéto-
wych;

10) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga komunikacyjna budynku z istniejacej drogi dojazdowej o symbolu 2 KD
(G-2),

11) sposobb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania tere-
noéw: nie wprowadza sie ustalen szczegétowych;

12) stawka procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: w wysokosci 0 %.

14. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 19 MN,U, 22 MN,U:

1) przeznaczenie terendw:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) przeznaczenie uzupetiajgce — ustugi nieucigzliwe, z mozliwoscig realizowania
réwniez rzemiosta, wylacznie na terenie 22 MN,U;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) na kazdej dziatlce mozliwos¢ lokalizacji tylko jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego oraz jednego budynku ustugowego (warsztatowego),

b) przy braku obligatoryjnosci prowadzenia ustug, dopuszcza sie budowe obiektu
gospodarczego wolno stojgcego,

c) garaze nalezy rozwigzywa¢ w ramach budynkéw mieszkalnych (wbudowane,
dobudowane),

d) na kazdej dzialce, budynki po ich zrealizowaniu, winny charakteryzowac sie
wspblng forma architektoniczna, kolorystyka i detalami,

e) istniejgce w obrebie terenu 22 MN,U, budynki mieszkalne i gospodarcze do za-
chowania, z mozliwoscig rozbudowy i budowy obiektéw gospodarczych lub
ustugowych, z zachowaniem ustalen niniejszego planu;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) prowadzenie dziatalnosci rzemies$lniczej, obliguje wlasciciela do ograniczania
ucigzliwosci do granic wltasnej dziatki, spetniajac wymogi przepiséw odrebnych i
szczegOlnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
nie ustala sie ustalen szczegétowych;

5) wymagania wynikajace z potrzeb przestrzeni publicznych: nie ustala sie ustalen
szczegOtowych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) maksymalne, nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki do 0,4; na
dziatkach, na ktérych prowadzona bedzie dziatalno$¢ rzemiesinicza lub gospo-
darcza, dopuszcza sie zwiekszenie tego wskaznika do 0,5 (na terenie 22 MN,U),

¢) ustala sie do 30 % powierzchni ekologicznie czynnej, z wprowadzeniem zieleni
izolacyjnej (catorocznej) na dziatkach z rzemiostem,

d) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 9,5 m, max. 2 kondygnacyjne, w tym
poddasze mieszkalno-uzytkowe,

e) dla obiektow ustugowych lub rzemies$lniczych, w uzasadnionych przypadkach,
wynikajacych z charakteru prowadzonej dziatalnosci, dopuszcza sie obiekty
dwukondygnacyjne, zharmonizowane z budynkami mieszkalnymi,

f) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wprowadza sie ustalen
szczegotowych;



8)

9)

szczegOlowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytko-
waniu: nie wprowadza sie ustalen szczegétowych;

obstuga komunikacyjna dziatek z istniejgcych i projektowanych drég dojazdowych,
miejsca postojowe wydzielone w obrebie dziatek w ilosci, stosownie do funkciji;

10) zasady obstugi infrastrukturg techniczna: nie wprowadza sie ustalen szczegotowych;

11) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania tere-

noéw: nie wprowadza sie ustalen szczegétowych;

12) stawka procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: w wysokosci 30 %.

15. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 21 MW:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) przeznaczenie uzupetniajgce — mozliwosé zlokalizowania ustug (wbudowane w
partery obiektéw mieszkalnych), z preferencjg handlowych;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) sytuowanie budynkow po opracowaniu projektu zagospodarowania calego tere-
nu, z uwzglednieniem uksztattowania terenu, stanowigcego jego walor krajobra-
zowy; chionnosé terenu do okreslenia po wyborze rodzaju zabudowy,

b) dopuszcza sie rozwigzanie miejsc parkingowych w formie garazy wbudowanych
w parterach budynkéw oraz miejsc postojowych, w ilosci odpowiadajgcych po-
trzebom mieszkancow,

c) teren nalezy wyposazy¢ w wymagane sieci i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej,

d) obowigzek zaprojektowania zieleni ozdobnej, z elementami matlej architektury i
miejscami zabaw dla dzieci;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wprowadza sie
ustalen szczegotowych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétcze-
snej: nie wprowadza sie ustaleh szczego6towych;

wymagania wynikajgce z potrzeb przestrzeni publicznych: nie wprowadza sie usta-
len szczegbtowych:

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalne, nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z przepisami odrebnymi,

b) intensywnos¢ zabudowy ca 250 oséb/ha (brutto),

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej dostosowany do form i charakteru zago-
spodarowania terenu,

d) wysokos¢ budynkéw do 3 kondygnaciji (maksymalna wysokos¢ do 12,0 m),

e) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych do 40°;

zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wprowadza sie ustalen
szczegobtowych;

szczegoOtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytko-
waniu: nie wprowadza sie ustalen szczegdtowych;

obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej (ul. I Armii Wojska Polskiego), poprzez
drogi dojazdowe, wyznaczone w ramach projektu zagospodarowania terenu;

10) zasady obstugi infrastrukturg techniczna: obowigzek wyposazenia terenu w sieci i

urzadzenia infrastruktury (wod.-kan., energetyka, ciepto, telekomunikacja, docelowo
gaz);



11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania tere-
néw: nie ustala sie ustaleh szczegotowych;

12) stawka procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: w wysokosci 0 %.

16. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 23 ZP, 35 ZP, 46 ZP, 47 ZP:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzgdzonej,
b) przeznaczenie uzupetniajace — tereny ogdlnie dostepne, jako zielen wypoczyn-
kowa, parkowa, miejsce zabaw dla dzieci;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) tereny do zagospodarowania zielenig urzadzona,

b) obowigzek wprowadzenia matej architektury ogrodowej i urzadzeh do zabaw dla
dzieci, z zachowaniem wszelkich wymogow bezpieczenstwa (piaskownice, hus-
tawki, drabinki itp.),

c) mozliwos¢ wykonania oczek wodnych, podnoszacych walory terendw,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wprowadza sie
ustalen szczegotowych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspéicze-
snej: nie wprowadza sie ustaleh szczego6towych;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) zachowanie dostepnosci do terendéw (po ich zagospodarowaniu), bedacych
miejscem dziennej rekreacii,
b) zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych, niezgodnych z funkcjg terenu, do-
puszcza sie budowe wiat, zadaszen, miejsc urzadzonych pod ogniska , grile;

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
wprowadza sie ustalen szczegotowych;

7) zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci: nie wprowadza sie ustalen
szczegobtowych;

8) szczegobtowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytko-
waniu: nie wprowadza sie ustalen szczegétowych;

9) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: nie wprowadza sie ustalen szczegoéto-
wych;

10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania tere-
néw: nie wprowadza sie ustalen szczegdtowych;

11) stawka procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: w wysokosci 0 %.

17. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 24 MN,U, 25 MN,U, 28 MN,U:

1) przeznaczenie terendw:
a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie uzupelniajgce — ustugi nieucigzliwe;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) istniejgca zabudowa mieszkaniowa (z ustugami) oraz budynki gospodarcze do
zachowania, z mozliwoscig ich rozbudowy lub zmiany konstrukcji dachéw na
warunkach okreslonych w niniejszym planie,

b) nowe obiekty i modernizowane nalezy zharmonizowa¢ pod wzgledem architek-
tury, kolorystyki elewaciji i pokry¢ dachowych,



c) w przypadku inwestycji ustugowych, wymagajgcych wiekszych powierzchni, do-
puszcza sie taczenie dwoch lub wiecej dziatek,

d) lokalizacja nowych obiektéw w czesci potudniowej terenu o symbolu 24 MN,U,
wymaga prac niwelacyjnych i wkomponowanie budynkéw w rzezbe terenu przy
zachowaniu obowigzujacej linii zabudowy;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wprowadza sie
ustalen szczegotowych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspéicze-
snej: nie wprowadza sie ustaleh szczego6towych;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wpro-
wadza sie ustalen szczegdtowych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja nowych i rozbudowa istniejgcych obiektéw, z zachowaniem maksy-
malnej, nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy, w stosunku do powierzchni dziatki do 0,4,

c) powierzchnie biologicznie czynne do 40 %; w zagospodarowaniu réznymi for-
mami zieleni nalezy wykorzystac¢ uksztattowanie terenu,

d) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 9,0 m, parterowe, z poddaszem miesz-
kalno-uzytkowym; garaze wbudowane, dachy dwu lub wielospadowe o nachyle-
niu potaci do 45°,

e) budynki gospodarcze lub ustugowe do wysokosci 5,0 m;

7) zasady i warunki scalenia i podziatlu nieruchomosci: nie wprowadza sie ustalen
szczegotowych;

8) szczegoblowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytko-
waniu: nie wprowadza sie ustalen szczegétowych;

9) obstuga komunikacyjna dziatek z istniejacych drog dojazdowych; miejsca postojo-
we do urzadzenia w obrebie dzialek;

10) zasady obstugi infrastrukturg techniczna: nie wprowadza sie ustalen szczegotowych;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania tere-
néw: nie wprowadza sie ustalen szczegdtowych;

12) stawka procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: wysokos¢ 30 %.

18. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 26 MN,U i 27 MN,U:

1) przeznaczenie terendw:
a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie uzupelniajgce — ustugi nieucigzliwe;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) odstepuje sie od podziatdw geodezyjnych dziatek pod budowe szeregowa, na
rzecz doméw jednorodzinnych, w uktadzie wolno stojacym,
b) dopuszcza sie na kazdej dzialce budowe po jednym budynku mieszkalnym (ga-
raz wbudowany) oraz ustugowym wzglednie gospodarczym,
¢) realizacja obiektéw budowlanych winna zmierza¢ w kierunku zachowania spoj-
nosci architektury, kolorystyki i detali;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wprowadza sie
ustalen szczegotowych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspéicze-
snej: nie wprowadza sie ustaleh szczego6towych;



5) wymagania wynikajgce z potrzeb przestrzeni publicznych: nie wprowadza sie usta-
len szczegbtowych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy, w stosunku do powierzchni dziatki — maksy-
malnie 0,4,

¢) pod powierzchnie biologicznie czynng, nalezy przeznaczy¢ nie mniej, niz 30 %
terenu dziatki,

d) wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie przekraczajgca 9,5 m, parterowe, z pod-
daszem mieszkalno-uzytkowym, obiekty gospodarcze lub ustugowe — jednokon-
dygnacyjne do wysokosci 5,0 m,

e) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych do 45°;

7) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: nie wprowadza sie ustalen
szczegobtowych;

8) szczegoblowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytko-
waniu: nie wprowadza sie ustalen szczegétowych;

9) obstuga terendw z istniejgcych drog dojazdowych, z zachowaniem ciggu pieszego,
miedzy terenami zabudowy mieszkaniowej, miejsca postojowe nalezy zabezpie-
czy¢ w obrebie kazdej dziakki;

10) zasady obstugi infrastrukturg techniczna: nie wprowadza sie ustalen szczegotowych;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania tere-
néw: nie wprowadza sie ustalen szczegdtowych;

12) stawka procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: wysokos¢ 30 %.

19. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 29 MN,U, 30 MN,U, 33 MN,U,
36 MN,U, 38 MN,U:

1) przeznaczenie terendw:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) przeznaczenie uzupelniajgce — ustugi nieucigzliwe;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) istniejgce na terenie 29 MN,U budynki — do zachowania, z mozliwoscig ich mo-
dernizacji i rozbudowy, zgodnie z ustaleniami niniejszego planu,

b) na wolnych dzialkach (istniejacych i projektowanych) mozliwos$é lokalizowania
wylgcznie jednego budynku mieszkalnego oraz jednego ustugowego, wzglednie
gospodarczego (garazowo-gospodarczego), alternatywnie — garaze wbudowa-
ne,

c) obiekty budowlane winny charakteryzowaé sie spojnoscig architektury, kolory-
styki i detal;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie ustala sie usta-
len szczegbtowych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspélcze-
snej: nie ustala sie ustalen szczegotowych;

5) wymagania wynikajace z potrzeb przestrzeni publicznych: nie ustala sie ustalen
szczegobtowych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy, w stosunku do powierzchni dziatki — do 0,4,



c) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mnigj, niz 30 %, z wkomponowa-
niem w zagospodarowanie dzialek istniejgcych nieuzytkéw i skarp,

d) budynki mieszkalne parterowe, z poddaszem mieszkalno-uzytkowym, wysokosé
do 9,0 m, dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°,

e) obiekty ustugowe lub gospodarcze — parterowe o wysokosci nie przekraczajacej
6,0 m;

7) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie ustaleh szczego6-
lowych;

8) szczegoblowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytko-
waniu: nie ustala sie ustalen szczegotowych;

9) obstuga komunikacyjna z istniejgcych i projektowanych drdég dojazdowych oraz po-
przez ciggi pieszo-jezdne; miejsca postojowe do urzgdzenia na kazdej dziatce;

10) zasady obstugi infrastrukturg techniczna; nie ustala sie ustalen szczegétowych;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania tere-
néw: nie ustala sie ustaleh szczego6towych;

12) stawka procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: wysokos¢ 30 %.

20. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 32 MN i 40 MN:

1) przeznaczenie terendw:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) przeznaczenie uzupelniajgce — nie ustala sie dodatkowego przeznaczenia,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) ustala sie lokalizacje wylacznie budynkoéw jednorodzinnych, z zakazem budowy
obiektow ustugowych,
b) garaze oraz funkcje gospodarcze nalezy wiaczy¢é w bryte budynkéw mieszkal-
nych;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wprowadza sie
ustalen szczego6towych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
nie wprowadza sie ustalen szczegotowych;

5) wymagania wynikajace z potrzeb przestrzeni publicznych: nie wprowadza sie usta-
len szczegodlowych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) maksymalne, nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z za-
chowaniem min. 12,0 m od granicy lasu,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy, w stosunku do powierzchni dziatki — do 0,3,

¢) pod powierzchnie biologicznie czynng nalezy przeznaczy¢ min. 30 % z wykorzy-
staniem uksztaltowania terenu,

d) budynki mieszkalne parterowe, z poddaszem mieszkalno-uzytkowym, wysokosé
do 9,0 m,

e) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°;

7) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: nie wprowadza sie ustalen
szczegotowych;

8) szczego6lowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytko-
waniu: nie wprowadza sie ustalen szczegétowych;

9) zasady obstugi komunikacyjnej: mozliwos¢ zabudowy dziatlek po wyznaczeniu drég
dojazdowych; obowigzek zabezpieczenia min. 1 miejsca postojowego na kazdej
dzialce,



10) zasady obstugi infrastrukturg techniczna: nie wprowadza sie ustalen szczegotowych;

11) sposobb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania tere-

noéw: nie wprowadza sie ustalen szczegdtowych;

12) stawka procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: w wysokosci 30 %.

21. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 39 MN,U, 41 MN,U, 44 MN,U, 50 MN,U:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

przeznaczenie terenow:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) przeznaczenie uzupelniajgce — ustugi nieucigzliwe;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) na wydzielonych geodezyjne i projektowanych dziatkach, dopuszcza sie budowe
po jednym budynku mieszkalnym, ustugowym (alternatywnie gospodarczym),

b) mozliwos¢ lokalizowania ustug w budynku mieszkalnym; ustugi nie nalezg do
funkcji obligatoryjnej,

c) garaze nalezy projektowac w bryle obiektu lub w formie dobudowanej,

d) wymagana jest spdjnos¢ architektury obiektéw, kolorystyki, detali;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wprowadza sie
ustalen szczegotowych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotcze-
snej: nie wprowadza sie ustaleh szczego6towych;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej: nie wprowa-
dza sie ustalen szczegdtowych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw:

a) maksymalne, nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodne z rysunkiem planu,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 0,4,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej, zalezny od uksztaltowania terenu i
mieszczacy sie w granicach min 30 % powierzchni dziafki,

d) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 9,0 m, parterowe, z poddaszem miesz-
kalno-uzytkowym, dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
do 45°,

e) budynki gospodarcze lub ustugowe do wysokosci 6,0 m;

zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wprowadza sie ustalen
szczegotowych;

szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu: nie wprowadza sie ustalen szczegoétowych;

zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga komunikacyjna dziatek z istniejgcych i projektowanych drég dojazdo-
wych, uwzgledniajac przy budowie wjazdow, konfiguracje terenu na niektérych
dziatkach,

b) obowigzek zabezpieczenia miejsc postojowych na dziatkach w ilosci odpowiada-
jacych potrzebom funkcji, z eliminowaniem parkowania na drogach publicznych;

10) zasady obstugi infrastrukturg techniczna: nie wprowadza sie ustalen szczegotowych;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tere-

néw: nie wprowadza sie ustalen szczegdtowych;

12) stawka procentowa, o ktérej jest mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: ustala sie w wysoko-

$ci 30 %.



22. Ustalenia dla teren6w oznaczonych symbolami: 45 MN,U, 48 MN,U, 49 MN,U, 53 MN,U:

1) przeznaczenie terendw:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) przeznaczenie uzupelniajgce — ustugi nieucigzliwe;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie budowe po jednym budynku mieszkalnym na kazdej dzialce oraz po
jednym obiekcie ustugowym (alternatywnie — gospodarczym),

b) garaz lub funkcje gospodarczg nalezy wiaczy¢ w bryte budynku mieszkalnego,

¢) dopuszcza sie potaczenie dwdch lub wiecej dziatek, jezeli wielkos¢ kazdej z nich
nie gwarantuje racjonalnego zagospodarowania i utrzymania tadu przestrzenne-
go,

d) nowe obiekty nalezy projektowac¢ w sposob gwarantujacy zachowanie spéjnosci
architektury, kolorystyki i detali,

e) istniejgce budynki mieszkalne do zachowania, z mozliwoscig ich rozbudowy lub
przebudowy, na warunkach okreslonych w niniejszym planie,

f) w terenie o symbolu 48 MN,U dopuszcza sie mozliwos¢ powiekszenia dziatek o
przylegajace od strony zachodniej wydzielone dziaiki;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie ustala sie usta-
len szczegbtowych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz doébr kultury wspéicze-
snej: nie ustala sie ustalen szczegotowych;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej: nie ustala
sie ustalen szczegdtowych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalne, nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodne z rysunkiem planu,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej,
niz 0,4,

¢) pod powierzchnie biologicznie czynng, nalezy przeznaczy¢ nie mniej, niz 30 %
terenu dziatki,

d) projektowane nowe budynki do wysokosci 9,5 m, parterowe z poddaszem
mieszkalno-uzytkowym z dachami dwu lub wielospadowymi o nachyleniu pofaci
do 45°,

e) dla budynkoéw gospodarczych lub ustugowych przyjmuje sie wysokos$¢ do 5,0 m;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie ustaleh szczego-
lowych;

8) szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu: nie ustala sie ustalen szczegdétowych;

9) obstuga komunikacyjna wymienionych powyzej terendw z istniejgcych i projekto-
wanych drég gminnych, dojazdowych, obowigzek zabezpieczenia min. 1 miejsca
postojowego na kazdej dzialce;

10) zasady obstugi infrastrukturg techniczna; nie ustala sie ustalen szczegétowych;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tere-
néw: nie ustala sie ustaleh szczego6towych;

12) stawka procentowa, o ktérej jest mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: ustala sie w wysoko-
$ci 30 %.

23. Ustalenia dla teren6w oznaczonych symbolami: 51 MN,U i 52 MN,U:



1) przeznaczenie terendw:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) przeznaczenie uzupelniajgce — ustugi nieucigzliwe;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala sie, ze na kazdej dziatce istnieje mozliwos¢ budowy jednego domu jedno-
rodzinnego, obiektu ustugowego (ustugi nie sg funkcjg obligatoryjna),
b) garaz lub budynek gospodarczy moze by¢ lokalizowany jako obiekt wolno stoja-
cy, alternatywnie — wigczenie w bryle budynku mieszkalnego,
c) projekty wszystkich obiektow na dziatce winny charakteryzowac sie spéjnoscia
pod wzgledem architektury, kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych oraz detali;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wprowadza sie
ustalen szczegotowych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz dobr kultury wspéicze-
snej: nie wprowadza sie ustaleh szczegotowych;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej: nie wprowa-
dza sie ustalen szczegotowych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalne, nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,4,

¢) pod powierzchnie biologicznie czynng, nalezy przeznaczy¢ nie mniej, niz 30 %
terenu dziatki,

d) wysokosc¢ projektowanych budynkéw do 9,0 m, parterowe, z poddaszem miesz-
kalno-uzytkowym, z dachami dwu lub wielospadowymi o nachyleniu potaci do
45°,

e) wysokos¢ budynkéw ustugowych lub gospodarczych do 5,0 m;

7) zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci: nie wprowadza sie ustalen
szczegobtowych;

8) szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu: nie wprowadza sie ustalen szczegoétowych;

9) obstuga komunikacyjna terendw z drdg: powiatowej — ul. | Armii Wojska Polskiego i
gminnych — istniejgcych i projektowanych, obowigzek zabezpieczenia miejsc posto-
jowych na kazdej dzialce;

10) zasady obstugi infrastrukturg techniczna: nie wprowadza sie ustalen szczego6towych;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tere-
néw: nie ustala sie ustaleh szczego6towych;

12) stawka procentowa, o ktérej jest mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: ustala sie w wysoko-
$ci 30 %.

24. Ustalenia dla teren6w oznaczonych symbolami: 54 ZL:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — teren lasu,
b) przeznaczenie uzupelniajgce — nie ustala sie;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego — zakaz wprowadzenia funkcji
innej, niz przeznaczenie podstawowe, w tym: wznoszenia obiektow kubaturowych,
wyznaczania $ciezek spacerowych, tworzenia dzikich wysypisk.

25. Ustalenia dla teren6w oznaczonych symbolami: 14 E, 14aE, 20 E, 27aE, 31 E, 37 E, 42 E:



1) przeznaczenie terendw:
a) tereny urzadzen elektroenergetycznych — istniejgce i projektowane stacje trans-
formatorowe;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) obiekty murowane wzgl. kontenerowe;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) obowigzek zapewnienia bezpieczenstwa i zdrowia,
b) obowigzek usytuowania stosownych oznaczen o zagrozeniu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
nie ustala sie ustalen szczegdétowych;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej: nie ustala sie
ustalen szczego6towych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
kazda stacja transformatorowa winna byc¢ zlokalizowana na wydzielonej dzialce,
rodzaj stacji musi odpowiadac branzowym przepisom odrebnym i szczegélnym;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie ustalen szczego6-
towych;

8) szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu — zgodnie z przepisami odrebnymi dla branzy elektroenergetycznej;

9) zasady obstugi komunikacyjnej:
dojazd do stacji transformatorowych z istniejgcych i projektowanych ulic;

10) zasady obstugi infrastrukturg techniczna;
C) poprzez istniejgce i projektowane linie sredniego i niskiego napiecia (napo-
wietrzne i kablowe);

11) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tere-
now: nie ustala sie ustalen szczegoétowych;

12) stawka procentowa, o ktérej jest mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: ustala sie w wysoko-
8ci 0 %.

26. Ustalenia dla teren6w oznaczonych symbolami 9 K, 34 Ki43 K:

1) przeznaczenie terendw:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen kanalizacji — lokalne przepom-
pownie $ciekow;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) przepompownie $ciekdéw nalezy lokalizowa¢ na wydzielonych geodezyjne dzial-
kach, z zielenig izolacyjng wzdtuz ogrodzonych granic terendéw,
b) wskazane jest oswietlenie kazdego terenu;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) ucigzliwosé obiektow nalezy ograniczy¢ do granic terendéw;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz doébr kultury wspéicze-
snej: nie ustala sie ustalen szczegotowych;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala
sie ustalen szczegdtowych;

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
dziatki o wymiarach ca 10,0 x 10,0 m, z bezposrednim dostepem do istniejacych i
projektowanych drég publicznych;



7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie ustaleh szczego6-
lowych;

8) szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu: nie ustala sie ustalen szczegétowych;

9) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: obowigzek podtaczenia przepompowni do
kolektorow kanalizacji sanitarnej; docelowo mozliwo$¢é modernizacji urzadzen tech-
nicznych;

10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania urzgdzania i uzytkowania tere-
néw: nie ustala sie ustaleh szczego6towych;

11) stawka procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0 %.

27. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami: 1 KD (G-Z), 2 KD (G-Z), 3 KD (G-2),
4 KD (G-2):

1) przeznaczenie terenéw:
a) teren drdg publicznych, drogi gminne w klasie ulicy zbiorczej,
b) projektowane ulic stanowig kontynuacje istniejacych w tej samej klasie;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) wprowadza sie w pasie drogowym zakaz nasadzen zieleni wysokiej, mogacej
powodowac ograniczenia widocznosci w ruchu drogowym;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do kanalizacji desz-
czowej — po jej zrealizowaniu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej:
nie ustala sie ustalen szczegdtowych;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej:
a) tereny drég stanowig przestrzen publiczng do realizowania celéw publicznych ta-
kich jak: budowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania i zagospodarowania terenéw:
a) szerokosc¢ ulic w liniach rozgraniczajacych 15,0 m, chodniki dwustronne, o$wie-
tlenie uliczne,
b) szerokos¢ jezdni, chodnikéw, paséw zieleni niskiej i tréjkatébw widocznosci —
zgodnie z projektem technicznym budowy ulic;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie ustalen szczego6-
towych;

8) warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala
sie ustalen szczegdtowych;

9) zasady obstugi infrastrukturg techniczna: nie ustala sie ustalen szczegdétowych;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania tere-
now: nie ustala sie ustalen szczegoétowych;

11) stawka procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0 %.

28. Ustalenia dla teren6w oznaczonych symbolami: 5 KD (G-L), 6 KD (G-L), 7 KD (G-L),
8 KD (G-L), 9 KD (G-L):

1) przeznaczenie terendw:
a) teren drdg publicznych, drogi gminne w klasie ulicy lokalnej,



b) projektowane ulic stanowig kontynuacje istniejacych w tej samej klasie;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wytyczanie ulic wymaga na niektérych odcinkach prac niwelacyjnych w celu uzy-
skania dopuszczalnych spadkow,
b) wyklucza sie w pasie drogowym nasadzen zieleni wysokiej, ograniczajacej wi-
doczno$é w ruchu drogowym;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do kanalizacji desz-
czowej — po jej wybudowaniu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej:
nie ustala sie ustalen szczegdétowych;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej:
a) tereny drog stanowig przestrzen publiczng, w ktorej mogg by¢ realizowane sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania i zagospodarowania terendw:

a) szerokosc¢ ulic w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, chodniki dwustronne, o$wie-
tlenia uliczne; droge 5 KD (G-L) nalezy zakonczy¢ placem do zawracania o wy-
miarach 15,0 x 20,0 m; zakaz zjazdu na droge wojew0dzka;

b) szerokos¢ jezdni, chodnikéw, paséw zieleni niskiej i tréjkatéw widocznosci —
zgodnie z projektem technicznym budowy ulic;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie ustalen szczego6-
towych;

8) warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala
sie ustalen szczegdtowych;

9) zasady obstugi infrastrukturg techniczng; nie ustala sie ustaleh szczego6towych;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania tere-
now: nie ustala sie ustalen szczegoétowych;

11) stawka procentowa, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0 %.

29. Ustalenia dla teren6w oznaczonych symbolami od numeru 10 KD (G-D) do numeru

33 KD (G-D):

1) przeznaczenie terendw:
a) teren drdg publicznych, drogi gminne w klasie ulicy dojazdowej,
b) projektowane ulic stanowig kontynuacje istniejacych w tej samej klasie;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) niektére odcinki drég wymagajg prac niwelacyjnych w celu uzyskania dopusz-
czalnych spadkdw,
b) wprowadza sie zakaz umieszczania reklam o duzych powierzchniach i sadzenia
zieleni wysokiej, ograniczajacych widocznos¢ w ruchu drogowym;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do kanalizacji desz-
czowej — po jej wybudowaniu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej:
nie ustala sie ustalen szczegdétowych;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej:
a) tereny drog stanowig przestrzen publiczng, w ktorej mogg by¢ realizowane sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej;



6) parametry i wskazniki ksztaltowania i zagospodarowania terenéw:
a) szerokos¢ ulic w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, chodniki dwustronne, o$wie-
tlenia uliczne;
b) szerokos¢ jezdni, chodnikéw, paséw zieleni niskiej i tréjkatébw widocznosci —
zgodnie z projektem technicznym budowy ulic;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie ustalen szczego6-
towych;

8) warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala
sie ustalen szczegdtowych;

9) zasady obstugi infrastrukturg techniczna; nie ustala sie ustaleh szczego6towych;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania tere-
now: nie ustala sie ustalen szczegoétowych;

11) stawka procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0 %.

30. Ustalenia dla terendéw oznaczonych symbolami od numeru 34 KD (G-Dx) do numeru

43 KD (G-Dx):

1) przeznaczenie terenu:
a) teren gminnych drég, ciagi pieszo-jezdne,
b) stanowig rozwigzanie dojazdéw do projektowanych dziatek;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie ustala sie ustalen szcze-
go6towych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie ustala sie usta-
len szczegodlowych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
nie ustala sie ustalen szczegdétowych;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej - nie ustala
sie ustalen szczegdtowych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania i zagospodarowania terenéw:
a) szerokosc¢ ciggdw pieszo-jezdnych w liniach rozgraniczajgcych 6,0 m,
b) szerokos¢ jezdni i ewentualnego pasa zieleni niskiej — zgodnie z projektem tech-
nicznych budowy ulic,
¢) mozliwo$¢ prowadzenia infrastruktury technicznej;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie ustalen szczego6-
towych;

8) warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala
sie ustalen szczegdétowych;

9) zasady obstugi infrastrukturg techniczna; nie ustala sie ustaleh szczego6towych;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania tere-
now: nie ustala sie ustalen szczegoétowych;

11) stawka procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0 %.

31. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami od numeru 44 KD (G-x) do numeru

46 KD (G-x):

1) przeznaczenie terenu:
a) teren drogi gminnej — cigg pieszy,
b) dostepnosé tylko dla pieszych, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 4,0 m,



c¢) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej;
2) stawka procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust, 4 ustawy w wysokosci 0 %.

3) dla wymienionych powyzej terendw, nie wprowadza sie innych ustalen szczegoto-
wych.

ROZDZIAL IV
Przepisy ko ncowe

§ 23. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Wiecborka.

§ 24. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-
Pomorskiego i na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Wiecborku.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

mgr inz. Jozef Kujawiak



Zatgcznik Nr 2

do uchwaly Nr IX/74/2007
Rady Miejskiej w Wiecborku
z dnia 28 czerwca 2007 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do wgladu publicznego
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
miedzy ulicami Gdanska i Armii Wojska Polskiego oraz pétnocng granicg miasta

Wiecborka.

W trakcie wylozenia do wgladu publicznego w/w projektu planu w dniach od
30.04.2007 r. do 31.05.2007 r. oraz w okresie 14 dni po jego wytozeniu, to jest do
dnia 14 czerwca 2007 r. — ztozona zostata uwaga Pani Mirostawy Krakowskiej, zam.
ul. Wiadystawa tokietka 19 w Wiecborku oraz szeregu osé6b z osiedla. Uwaga doty-
czy zachowania zwyczajowo uzytkowanej drogi gruntowej, taczacej ul. Lokietka

z ul. I Armii Wojska Polskiego.

ROZSTRZYGNIECIE:

— istniejgca droga gruntowa przebiega przez grunty stanowigce wtasnosé
gminy i oséb fizycznych, a jej utrzymanie stoi w razacej sprzecznosci z
interesami wtascicieli, ktérzy oczekuja na mozliwos¢ realizacji projekto-
wanej zabudowy,

— ulica Wt. Lokietka tgczy sie z ul. Szlaku Bursztynowego i ul. Kazimierza
Wielkiego, zapewniajac wiasciwg komunikacje istniejgcych i projektowa-
nych budynkow na osiedlu,

— do czasu wykonania prac geodezyjnych oraz wejscia inwestoréw z reali-
zacjg zabudowy (okres kilku lat) — mozliwe jest korzystanie ze spornej
drogi, aczkolwiek jej obecne parametry i spadki stanowig duze utrudnie-
nie w komunikaciji,

— roziozenie w czasie realizacji osiedla, umozliwi podjecie prac technicz-
nych i niwelacyjnych w obrebie ul. Lokietka, tym samym podniesie stan-

dardy drogi,



wprowadzenie do planu drogi, o ktdrg wnioskuje czes¢ mieszkancow,
przed jego uchwaleniem — spowoduje:

konieczno$¢ zmiany projektu planu, ponowne uwzglednienia do wglgdu
publicznego, przesuwajgc uchwalenie planu na koniec br.,

lawine skarg ze strony wiascicieli gruntow, ktérzy od szeregu miesiecy

oczekujg na mozliwos¢ budowy.

Brak mozliwosci uwzglednienia uwagi (apelacji) ztozonej przez wymienione na
wstepie osoby.



Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr 1X/74/2007
Rady Miejskiej w Wiecborku
z dnia 28 czerwca 2007 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stuzacych uzbrojeniu terenu objete-
go projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozo-
nego miedzy ulicami Gdanska i Armii Wojska Polskiego oraz péthocng granicg mia-
sta Wiecborka.

1. SPOSOB REALIZACJI
Stosownie do art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(jedn. tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) do zadan gminy nalezg
m. innymi:
10)drogi gminne, ulice (publiczne), organizacja ruchu drogowego,
11)wodociagi i zaopatrzenie w wode,

12)kanalizacja, usuwanie i oczyszczanie sciekdw komunalnych.

2. ZASADY FINANSOWANIA

1) Zgodnie z ustawg z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U.

z 2005 r., Nr 249, poz. 2104 z pbézn. zm.) wydatki na realizacje infrastruktury
technicznej pokrywa budzet gminy.

2) Realizacja sieci wodociggowo—kanalizacyjnej winna uwzglednia¢ art. 15 ust. 1
ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu sciekow (jedn. tekst Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858).

3) Koszty budowy przytgczy do sieci oraz urzadzen pomiarowych ponosi osoba
ubiegajaca sie o przytgczenie nieruchomosci do sieci.

4) Podtaczenie wszystkich dziatek do kanalizacji sanitarnej nalezy traktowac jako
zasade; czasowe wykorzystanie bezodptywowych zbiornikbw — nie utrzymuje

realizacji planu.



3. LISTA ZADAN

1) Sukcesywna budowa drég (ulic) gminnych obejmujaca: ulice zbiorcze, ulice lo-
kalne, ulice dojazdowe, ciagi pieszo—jezdne, ciggi piesze - stanowigce cele pu-
bliczne.

2) Realizacja sieci i urzagdzen wodociggowo—kanalizacyjnych oraz kanalizacji desz-
czowej.

3) Realizacja uzbrojenia energetycznego uzalezniona bedzie od zainteresowania
inwestoréw oraz mozliwosci zarezerwowanych srodkoéw finansowych (umiesz-
czenie inwestycji w planie rozwoju) przedsiebiorstwa energetycznego posiada-

jacego koncesje.

Poza finansowaniem z budzetu gminy powyzszych zadan, wspoffinansowanie

winno odbywac sie z funduszy strukturalnych Unii Europejskiej.



